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EGISTRO

NS o Aspectos a Presentar

*El Instrumento notarial Inscribible
*[as excepciones establecidas por la ley

« Normativa Tributaria



EGISTRO

I\ gt El Instrumento Notarial Inscribible

ARTICULO 1°.- EI proposito del Registro Nacional es garantizar la
seguridad de los bienes o derechos Inscritos con respecto a terceros. Lo
anterior se lograrda mediante la publicidad de estos bienes o derechos. En lo
referente al tramite de documentos, su objetivo es inscribirlos.

Es de conveniencia publica simplificar y acelerar los tramites de recepcion e
Inscripcion de documentos, sin menoscabo de la seguridad registral.

Son contrarios al interées publico las disposiciones o los procedimientos que
entorpezcan esos tramites o que, al ser aplicados, ocasionen tal efecto.



¢, Qué actos o
contratos se
Inscriben en el
Registro
Inmobiliario?



EGISTRO

NGt El Registro conforme al Codigo Civil
ARTICULO 459- En el Registro de Propiedad se inscribiran:

1°- Los titulos de dominio sobre inmuebles.

2°- Aquellos en que se constituyan, reconozcan, modifiquen o extingan
derechos de usufructo, uso, habitacion, servidumbres y cualesquiera otros
reales diversos del de hipoteca.

Los titulos en que se consigne el arrendamiento de inmuebles pueden o
no inscribirse; pero solo perjudicaran a tercero si se hubiera inscrito.

Las operaciones referentes a edificios o departamentos sometidos al
regimen contemplado por la Ley de Propiedad Horizontal, se inscribiran en
una seccion especial, mediante un doble registro de fincas matrices y fincas
fillales debidamente relacionado



EGISTRO

NS o Los actos precontractuales

Salvo la reserva de prioridad, no es procedente la anotacion ni
Inscripcion de actos preliminares o preparatorios de otros
contratos en los cuales se transfiera, se creen o se modifiquen
derechos reales.

, por lo cual, de
presentarse un precontrato de este tipo, debe procederse a la
cancelacion del asiento presentacion al no haberse ingresado
a la corriente registral un titulo inscribible de los que establece
el articulo 459 del Codigo Civil.



EGISTRO

I\ gt El Instrumento Notarial Inscribible

ARTICULO 449.- El Registro es publico y puede ser consultado por
cualquier persona. Corresponde a la Direccion de cada Registro
determinar la forma y los medios en que la informacion puede ser
consultada, sin riesgo de adulterarse, perderse ni deteriorarse.

ARTICULO 450.- So6lo pueden inscribirse los titulos que consten de
escritura publica, de ejecutoria 0 de otro documento auténtico,
expresamente autorizado por la ley para este efecto



EGISTRO

I\ gt El Instrumento Notarial Inscribible
ARTICULO 80.- Clases de documentos

Los documentos notariales son  protocolares o
extraprotocolares, segun sus originales se extiendan en el
protocolo o fuera de él.

Los documentos protocolares consisten en
consignadas en

el protocolo del notario.

(...)



EGISTRO

NS o La Protocolizacion Notarial
ARTICULO 105.- Protocolizaciones

Si se tratare de protocolizar documentos, diligencias, piezas
de expedientes, actuaciones 0 actas, en la introduccion
debera indicarse el motivo por el cual se actua. Si obedeciere
a resolucion judicial, se expresara el tribunal que la dicto, asi
como el lugar, la hora y la fecha de ella y el juicio en que
recayo.

(...)



El Instrumento
Notarial Inscribible

¢, Qué actos puede el notario
protocolizar al encontrarse
expresamente autorizadas
para ser presentados ante
el Registro Inmobiliario ?




EGISTRO
NACIONAL

o i Las adjudicaciones por remate

ARTICULO 163.- Aprobacion, protocolizacion, cancelaciéon de gravamenes
y entrega del bien

Practicado el remate, el tribunal lo aprobara, si para su realizacion se han seguido
las disposiciones legales. En la resolucion que lo apruebe se ordenara cancelar las
Inscripciones 0 anotaciones relativas al crédito de grado superior vencido que se
ejecuta y las inferiores a este, asi como las que consten en la certificacion base de
la subasta y las que se hubieran anotado después. Asimismo,

y ordenara la entrega del bien.



EGISTRO

N2S'eMELas particiones en procesos sucesorios judiciales

133.5 Ejecucion de la particion. Aprobada en firme la
particion, se pondran los bienes a disposicion de los

adjudicatarios.
. SI se

tratara de documentos o titulos de credito, se entregaran a
guien corresponda, con la razdn respectiva.



EGISTRO
INJACIONAL

Qcé”s‘%?ii’.’z,?'
Siempre gue exista acuerdo de interesados, el mismo debera

Instrumentalizarse
. Inclusive si dicho acuerdo es el

resultado de la audiencia convocada en la forma establecida en
el articulo 133.2 del Codigo Procesal Civil. Por tal motivo, en los
Drocesos sucesorios tramitados en sede notarial no son validas
as adjudicaciones que posteriormente el notario protocolice con
pase en supuestos proyectos o acuerdos de distribucion que los
Interesados hayan tomado dentro del expediente notarial
levantado al efecto.




EGISTRO

NGt Las adjudicaciones por expropiacion

Articulo 47.- Inscripcion. Firme la resolucion que fija la
iIndemnizacion, el expropiante pondra el expediente a
disposicion de la Notaria del Estado,

Esta
protocolizacion tendra caracter de titulo supletorio.



EGISTRO

NS o Contratos de FONAFIFO

ARTICULO 68.- Inscripcion de afectaciones vy
limitaciones

Para inscribir en el Registro Publico las afectaciones y

limitaciones establecidas en esta ley,
, los

cuales podra efectuar la notaria del Estado.



EGISTRO

JACIONAL . p .

NGB ) La escritura publica es el
Instrumento formal previsto por la
ley.

normativa en casos especificos

IIl) Protocolizar es transcribir piezas
(en forma total o parcial). No narrar
hechos.

1) Las protocolizaciones son
excepciones autorizadas por la



EGISTRO

NGt Otras Protocolizaciones (Hibridas)
Localizacion sobre localizacion de Derechos Indivisos:

ARTICULO 8°.- (...) el Juez dictara resolucion autorizando al solicitante para

, en la que

se consignara la cita de inscripcion, el valor y proporcionalidad indicados al derecho

0 derechos en los Libros del Registro Publico, la descripcion completa de la parcela,

sea indicando su naturaleza, situacion, linderos, medida superficial y lineal frente a
las calles publicas y la estimacion de la parcela.

, y dara fe, bajo su responsabilidad, de

su firmeza y estar debidamente notificada, asi como de que la descripcion de la

parcela se ajusta al plano y de que se han cumplido los requisitos que esta ley exige.



EGISTRO

NGt Otras Protocolizaciones (Hibridas)

Inscripcion de Concesiones y prorrogas en Zona
Maritimo Terrestre (Leyes 6043 y 6758)

* Se hace en escritura publica donde a su vez se
deben protocolizar resoluciones y clausulas del
contrato suscrito entre las partes.



EGISTRO

NS o Otras Protocolizaciones

Inscripciones, prorrogas Yy extinciones de
Marinas y Atracaderos (Ley 7744)

* Se hace en escritura publica donde a su vez se
deben protocolizar resoluciones y clausulas del
contrato suscrito entre las partes.



EGISTRO

NS o Otras Protocolizaciones

Reformas al Reglamento de Administracion de
los Condominios (Ley 7933)

* Nombramiento de administrador de
condominio, por vencimiento, renuncia O

revocatoria. (Ley 7933)



Normativa Tributaria

Los documentos los cuales no ingresen con el
minimo de Arancel de Registro (¢2000
colones) desde su primer ingreso o bien que
dentro los tres meses gque sefiala el articulo 31
de la Ley 4564 contados a partir de la fecha de
la primera presentacion no satisfagan la
totalidad de los rubros tributarios, se les
cancela su presentacion.

En lo que respecta a Inmobiliario, 6 Leyesy 1
Decreto son las que establecen aspectos
tributarios



https://elsalvador.eregulations.org/procedure/8/15/step/73?l=es
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/

EGISTRO

NGt Arancel de Registro (Ley 4564)
Ley 4564

ARTICULO 2.- Calculo del arancel
(..)

b) Actos o contratos que impliguen traspaso. Pagaran cinco colones
por cada mil colones (5,00 x 1000) o fraccion de millar: todas las
operaciones de propiedad que constituyan traspaso o cambio de
titular de su dominio, conforme a los articulos 2 y siguientes de la Ley
No. 6999, de 3 de setiembre de 1985. Este calculo se basara en e
mayor valor o estimacion dado por las partes en el acto o contrato o e
gue conste en el Registro Unico de Valores. Para este efecto, e
Registro Nacional fungirda como auxiliar de la Administracion
Tributaria.




EGISTRO

NGt Arancel de Registro (Ley 4564)
Ley 4564

ARTICULO 2.- Calculo del arancel
(...)

c) Operaciones gue no constituyen traspaso. Pagaran un colon por
cada mil colones ((1,00 x 1000) o fraccion de millar:

* Los actos o contratos de hipotecas, contratos prendarios, cédulas
hipotecarias, constitucion de fideicomisos, arrendamientos, cesiones,
ampliaciones de créditos y prorrogas.

« La afectacion al régimen de propiedad horizontal: de acuerdo con
el valor del condominio, asignado en la escritura.

« La inscripcion de constitucion de concesiones en la zona maritimo-
terrestre y Golfo de Papagayo, asi como las cesiones de estas.



EGISTRO

NGt Impuesto de Traspaso (Ley 6999)

ARTICULO 6°.- Contribuyentes. Son contribuyentes del
Impuesto, por partes Iguales, los transmitentes y los
adquirentes en los negocios indicados en los articulos primero
y segundo del capitulo | de esta ley, quienes para dicho efecto
seran responsables solidarios.

Sin embargo, en pago de adjudicacidon en remate, dacidon en
pago o adjudicacion en pago de deudas, el o los adqguirentes
seran responsables por el total del impuesto.

ARTICULOQO 8°.- La tarifa del impuesto sera del uno y medio por
ciento (1,5 %).



EGISTRO

NGt Timbre Agrario (Ley 5792)

« Articulo 14.- Los siguientes actos o contratos estaran afectos al pago
del timbre agrario y quienes los realicen deberan cubrir el monto
senalado en cada caso:

e (..)

« b) Por los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles,
Inscribibles en el Registro Publico de |la Propiedad, se pagara un colon
con cincuenta céntimos (¢1,50) por cada mil o fraccion menor, sobre su
estimacion. Para estos efectos, deberan inscribirse todos los contratos
de arrendamiento que se celebren con el Estado, excepto los
establecidos en el capitulo 1V del titulo Il de la presente ley.



EGISTRO

NGt Timbre Agrario (Ley 5792)
* ¢) Por las primeras inscripciones de inmuebles que se realicen en el
Registro de la Propiedad, provenientes de nuevos titulos, asi como por
las inscripciones provenientes de rectificacion de medida, las cuales
Impliguen aumentos de cabida, se pagaran dos mil colones (¢2.000,00).
Es entendido que cuando la estimacidn de la informacidn posesoria o de
la rectificacion de medida sea superior a los cinco millones de colones
(¢5.000.000,00) debera pagarse el timbre sobre el exceso, a razon de
un colén con veinticinco céntimos (¢1,25) por mil o fraccion menor.
Dichas tarifas se actualizaran cada cinco anos de acuerdo con el indice
de inflacion establecido por el BCCR, iniciando a partir del 1 de enero
del ano siguiente a la publicacion de la presente ley. Dicho incremento
debera publicarse mediante disposicion de alcance general emitido por
el Inder.




EGISTRO

NGt Timbre Agrario (Ley 5792)

« Tarifas Actuales del Inciso C del articulo 14 de la Ley 5792
En la Gaceta 16 del 29 de enero del 2018 se publico la ultima tabla
vigente actualizada la cual indica: Monto

Informacidn posesoria o rectificacion de medida
¢2.235

Monto a pagarse sobre el exceso, cuando la estimacion posesoria o la
rectificacion de medida, sea superior a ¢5.0000.000
¢1.40 por cada mil o fraccidn menor



EGISTRO

NGt Timbre Agrario (Ley 5792)

e) Se pagara un colon con cincuenta céntimos (¢1,50) por cada mil o
fraccion menor sobre los otorgamientos de escrituras publicas que
iImpliquen traspaso de inmuebles, inscritos o0 no en el Registro Publico.
Se pagara un coldén con cincuenta céntimos (¢1,50) por cada mil o
fraccion menor en los contratos en los cuales se constituyan hipotecas o
cédulas hipotecarias.

En caso de que la hipoteca se constituya con el fin de garantizar la
totalidad o parte del precio del inmueble, el impuesto se pagara
unicamente por el traspaso, pero si llega a rematarse la finca con base
en la hipoteca constituida debera pagarse el timbre agrario en el
momento de protocolizarse el remate, de la forma aqui especificada.



EGISTRO

NGt Timbre Agrario (Ley 5792)

Tabla Para Inmuebles Destinados a Vivienda

Monto a Pagar Valor del Bien

Catalogados de Interés Social Valor menor a ¢65,801,000
paga 1 x 1000 de Agrario

Excede Interés Social pero es
menor al monto que Valor mayor a ¢65,801,000 vy
establece la Ley 8683 paga menor de ¢133.000.000
1,25 X 1000 de Agrario

Con valores mayores a lo que
establece la Ley 8583 paga Valor mayor a ¢133.000.000
1,50x 1000 de Agrario




EGISTRO

NGt Timbre Municipal (Ley 7794)

Articulo 84. —En todo traspaso de inmuebles, constitucion de sociedad,
hipoteca y cédulas hipotecarias, se pagaran timbres municipales en
favor de la municipalidad del canton o, proporcionalmente, de los
cantones donde esté situada la finca. Estos timbres se agregaran al
respectivo testimonio de la escritura y sin su pago el Registro Publico no
podra inscribir la operacion.

Para traspaso de inmuebles, el impuesto sera de dos colones por cada
mil (2,00 X 1000)(...)

En los casos restantes, sera de dos colones por cada mil (2,00 X 1000)
del valor de |la operacion.



Timbre Municipal y
Concejos
I“ Municipales de
Distrito (Ley 8173)

Nojmbre del Concejo

Peiias Blancas (Canton de San Ramon de
Alajuela)

Tucurrique (Cantén de Jiménez en Cartago)

Colorado (Canton de Abangares en

Guanacaste)
Lepanto (Canton Central de Puntarenas)
Paquera (Canton Central de Puntarenas)
(Cdébano (Cantén Central de Puntarenas)

Monteverde (Canton Central de Puntarenas)

Cervantes (Canton de Alvarado en Cartago)

;Cuenta con convenio?

No. Debe pagarse el timbre Municipal a favor
del Municpio del cantén Central de
Puntarenas

No. Debe pagarse el timbre Municipal a favor
del Municipio de Alvarado




T\%ﬁ%“,w% Timbre Fiscal (Ley 8 de 1885)
N B Art. 240 al 247

De conformidad con el articulo 7° de la Ley de Reajuste
Tributario y Resolucion 182 Consejo Arancelario y
Aduanero CA, 7088 del 30 de noviembre de 1987, los
montos de las tarifas y tributos incluidos en el Codigo
Fiscal se iIncrementaron en un veinticinco por ciento
(25%) siendo esta la tabla vigente:



EGISTRO

N

ACIONAL

REPUBLICA DR
Costa Rica

Timbre Fiscal (Ley 8 de 1885)

Art. 240 al 247

Timbre fiscal

Hasta

Monto

25.000.00

25.001.00

75.000.00

75.001.00

100.000,00

100.001.00

250.000,00

200.001.00

500.000,00

125,00

500.001.00

1.000.000.00

156.25

1.000.001.00

1.500.000.00

312.50

Mas de 1.500.000.00

625.00

Los actos o contratos de cuantia inestimable pagardn ¢125,00




O ccisTRO Timbre De Archivos Nacionales
NS (Ley 43 de 1934)

Articulo 6.- (...) Por todos los documentos que se presenten para ser
Inscritos en cualquiera de los registros que conforman el Registro
Nacional, debera pagarse un timbre de archivos de ¢10,00, si su cuantia
fuere menor a los ¢100.000,00.

Si el valor de la operacion fuere de ¢100.000,00 mas, o0 si su cuantia
fuere inestimable, se pagara un timbre de ¢20,00.



Cwasiro 11Mbre del Colegio de Abogados y Abogadas
NGB (Decreto Ejecutivo 41457)

Articulo 108.-Tarifa del timbre en los instrumentos
publicos. En los instrumentos publicos se pagara
el timbre del Colegio de Abogados (as) de acuerdo
con la cuantia del acto o contrato asi:



Timbre del
Colegio de
Abogadosy
Abogadas

(Decreto
Ejecutivo 41457)

Colegio de Abogados

De Hasta

Monto

- ¢250.000,00

Exento *

¢250.001,00 ¢1.000.000,00

¢1.100

¢1.000.001.00 ¢5.000.000.00

¢5.000.001.00 ¢25.000.000.00

¢25.000.001.00 ¢50.000.000.00

¢11.000

¢50.000.001.00 ¢100.000.000,00

¢16.500

¢100.000.001,00 ¢500.000.000,00

¢27.500

Mas de ¢500.000.000.00

¢55.000

Instrumentos Adicionales

Exentos

Inestimables:

¢275 CADA
INESTIMAELE




Guia de
Calificacion

1 Registral
Inmobiliaria
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