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Gravamen:

» Obligacion o carga impositiva que pesa sobre los bienes de una persona.
 Esuna “carga”.

« Ejemplos comunes:

« Servidumbres

» Hipotecas

» Habitacion Familiar

» Limitaciones de alguna Ley
* Plazo de convalidacion

« Entre otros...

* “Anotaciones Judiciales” — cuando estén vencidos-
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Sustento Juridico Arts. 468 y 471 Caodigo Civil.
Art.468 CC.

La vigencia de las anotaciones contempladas en los incisos 1),
2), 3) y 4) de este articulo, sera determinada de acuerdo con el
término de la prescripcion extintiva correspondiente a la
obligacion o el derecho de que se trate. Estas anotaciones
provisionales no impiden la inscripcion de documentos
presentados con posterioridad. Transcurrido dicho término,
quedan canceladas sin necesidad de declaratoria ni de asiento.
Este tipo de anotaciones se considerara como un
gravamen pendiente en la propiedad.

La anotacion provisional sera cancelada por el registrador al
determinar la caducidad e inscribir nuevos titulos.
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« Art.471 CC.

« “El registrador, al inscribir nuevos titulos relativos a la finca, hara caso
omiso de tales gravamenes y los cancelara”
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« Guia de Calificacion Registral Apartado XXXIX.

« Al inscribir un acto o contrato sobre un inmueble, cuyo titulo o documento ha sido
presentado con las formalidades que exige este Registro, y se determine de su
calificacion, que existen anotaciones que se encuentran caducas, de acuerdo con lo
gue sefalan los articulos 468 y 471 del Cddigo Civil, o existen gravamenes inscritos
tales como, limitaciones al dominio, plazos de convalidacion, arrendamientos,
condiciones 0 restricciones con plazo vencido, o aparecen créditos hipotecarios
anotados o inscritos que se encuentren vencidos por mas de diez afos sin que en este
Registro exista anotado documento, de "gestion cobratoria o reconocimiento del crédito
u otra interrupcion de la prescripcion”, los cuales segun el articulo 471 del Caodigo Civil,
"no surtiran efectos en perjuicio de terceros después de ese plazo”, por estar prescritos,
debera efectuarse la cancelacion que corresponda, al inscribirse el respectivo titulo,
cuyo significado debe entenderse en sentido amplio, sea que comprende toda clase de
documentos inscribibles (arts. 450, 459, 464, 468 y 471 del Cdédigo Civil, 27 de la Ley
3883 Ley sobre inscripcion de documentos en el Registro Publico y 45 del Decreto
Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico.)
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* Guia de Calificacion Registral Apartado XXXIX.

 Cuando se cancelen gravamenes hipotecarios, no es procedente cancelar
anotaciones vencidas o prescritas que consten en el asiento registral del
inmueble gravado por cuanto el movimiento de cancelacion hipotecaria
se efectua sobre el asiento hipotecario y no se considera un movimiento a
efectuar sobre el asiento registral del inmueble, salvo que comparezca el
titular del bien o derecho y solicite las respectivas cancelaciones. (art 464
Cadigo Civil).
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GRAVAMENES /AFECTACIONES

CITAS DE LA INSCRIPCION DESCRIPCION REFERENCIA ~ FECHAINICIO  FECHA VENCE

PLAZO DE CONVALIDACION
£ | 2017-00276264-01-0002-001 | (RECTIFICACION DE 400106011 000 4 Moo i
2017 2020
MEDIDA)
18 de SETIEMBRE | 18 de SETIEMBRE

| P | 2017-005946%4-01-0001-001 ‘ HIPOTECA G207 | de 2047

PR n o+ (Registros: 1-2 de 2, Pagina: 1/1)
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* Guia de Calificacion Registral Apartado XXXIX.

* En lo que se refiere a la cancelacion de: limitaciones al
dominio, plazos de convalidacion, arrendamientos,
condiciones 0 restricciones con plazo vencido vy
mandamientos caducos, sea que el documento que los
motiva esté inscrito o anotado, es factible que el
propietario del inmueble solicite la cancelacion en
documento o testimonio ad-hoc, otorgado para esos
efectos.
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DOCUMENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION

CITAS DEL DOCUMENTO DESCRIPCION PRESENTACION OTORGAMIENTO
= MANDAMIENTO DE ANOTACION DE Hora: 12:03:47 Hora: 13:52:00
£ 20130002253 3:=:01 EXPROPIACION Fecha: 30 de ENERO del 2013 Fecha: 7 de AGOSTO del 2012
: MANDAMIENTO DE ANOTACION DE Hora: 12:04:47 Hora: 14:23:00
£ 2013 D0UBOAE= D1 EXPROPIACION Fecha: 3 de ABRIL del 2013 Fecha: 7 de AGOSTO del 2012

« <« KR » o» (Registros: 1 - 2 de 2, Pagina: 1/1)

CONSULTAR

» DESCRIPCION DE LA FINCA

» PROPIETARIO

GRAVAMENES/AFECTACIONES

CITAS DE LA INSCRIPCION DESCRIPCION REFERENCIA FECHA INICIO FECHA VENCE
ol 0800-00343683-01-0003-001 PRACTICADO 600048001 000 15 de JULIO de 2016 15 de JULIO de 2026
o~ 2015-00153294-01-0004-001 SERVIDUMBRE DE PASO 600048001 000 2 de JUNIO de 2015

pe 2016-00249170-01-0002-001 SERVIDUMBRE DE LFI,XSEQS ELECTIA X:-DE 600048001 000 8 de ABRIL de 2016

oL - n o> . > (Registros: 1 - 3 de 3, Pagina: 1/1)
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« Guia de Calificacion Registral Apartado XXXIX.

« En lo que se refiere a la cancelacion de documentos anotados pendientes
de inscripcion cuyo plazo de caducidad ya ha acontecido (art. 468 inciso
5 del Codigo Civil y art 3 ley 4564 Ley de aranceles del Registro
Nacional) los mismos se efectlan una vez que el registrador inscriba
nuevos titulos sobre el bien o derecho. Por lo cual no es procedente
cancelar este tipo de anotaciones pendientes mediante la presentacion de
documentos ad hoc en los cuales se solicite Unicamente la cancelacion de
dichas anotaciones.
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* Art.45 Reglamento del Registro Publico.

 Articulo 45.—Anotaciones caducas. Al calificar un documento el
Registrador hard caso omiso de las anotaciones caducas y de las

Inscripciones prescritas y las cancelara al momento de su
Inscripcion.
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Provincia 6-PUNTARENAS Canton 5-0SA

Area 1,214.59 Metros Cuadrados

Gravamenes o Afectaciones SI HAY

DOCUMENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION

CITAS DEL DOCUMENTO DESCRIPCION

Cancelacion de Gravamenes
Vencidos
y Prescritos en el Registro
Inmobiliario

Distrito  2-PALMAR

PRESENTACION

MANDAMIENTO DE ANOTACION DE Hora: 12:03:47

Je 2013 - 00022533 - 01 EXPROPIACION

= 2013 - 00080394 - 01 " EXPROPIACION

4 L J n L »

Fecha: 30 de ENERO del 2013

MANDAMIENTO DE ANOTACION DE Hora: 12:04:47

Fecha: 3 de ABRIL del 2013

(Registros: 1 - 2 de 2, Pagina: 1/1)

OTORGAMIENTO
Hora: 13:52:00

Fecha: 7 de AGOSTO del 2012

Hora: 14:23:00

" Fecha: 7 de AGOSTO del 2012
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GRAVAMENES/AFECTACIONES _
CITAS DE LA INSCRIPCION DESCRIPCION REFERENCIA ~ FECHAINICIO  FECHA VENCE
PLAZ0 DE CONVALIDACION
o | NU0ROL0000 | (RECTFCACIONDE | dootogotionp | JeMAYOde 9 deMAYOGe
2017 2020
MEDIDA)
18 de SETIEMBRE | 18 de SETIEMBRE

2 | 2017-005946%4-01-0001-001 HIPOTECA

e 2017 e 2047
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* Guia de Calificacion Registral Apartado XXXIX.

« Cancelacion de hipotecas por prescripcion.

« El propietario de un inmueble y/o deudor de un gravamen
hipotecario, podra solicitar su cancelacion como rogacion unica o
dentro de un documento sometido a calificacion. (Directriz 003-

2015).
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GRAVAMENES/AFECTACIONES
CITAS DE LA INSCRIPCION DESCRIPCION REFERENCIA FECHA INICIO FECHA VENCE
£ | 0303-00005138-01-0901-001 SERVIDUMBRE TRASLADADA
£ | 0346-00005978-01-0002-001 HIPOTECA i CEHER ) SRR
o | 0369-00007679-01-0001-001 HIPOTECA fgsdse NOVIEMBRE de ggod; NOVIEMERE de
£ | 0516-00019501-01-0001-001 HIPOTECA 5 de MARZO de 2003

« « B+ ' (Registros: 1-4de4, Pigina: 1/1)

5 de MARZO de 2023
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 Las servidumbres de paso trasladadas, inscritas en un fundo como sirvientes, y si
su origen deviene del arrastre de una servidumbre constituida en una porcion de
la finca antecedente, que no esta integrada a su realidad fisica; puede ser
cancelada por su titular. En estos casos el notario debera hacer constar que cuenta
con un informe técnico, elaborado por un agrimensor debidamente incorporado al
colegio profesional respectivo, indicando expresamente el nombre completo del
profesional respectivo y su namero de agremiado, el cual indique que dicha
servidumbre no existe en la realidad fisica del inmueble.
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- GRAVAMENES/AFECTACIONES

CITAS DE LA INSCRIPCION DESCRIPCION REFERENCIA ~ FECHAINICIO  FECHA VENCE

SERVIDUMBRE

£ | 0364-00017036-01-0906-001 TRASLADADA

00157776 000

o [ v (Registos:1-1de, igia: /1)
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* MUCHAS GRACIAS

* BENDICIONES



