CIRCULAR BI-001-00

ASUNTO : Aplicacion del articulo 468 inciso 5) del Cadigo Civil, transitorio IX del Codigo Notarial y reforma a la
circular no. 044-98

FECHA: 13 de enero del 2000

Se les recuerda, que mediante la circular de esta Direccion No. 044-98 del 9 de noviembre de 1998, en el
punto 13 de ésta, se establecid el procedimiento a seguir en relacion a la aplicacion del articulo 468 del Codigo
Civil y muy en especial, lo relacionado con el inciso 5) de dicha norma, en concordancia con el TRANSITORIO
IX del Codigo Notarial.

Cabe destacar, que a partir del 22 de febrero del presente afio, se aplicara el término o plazo de caducidad que
indica el citado articulo, el cual es de cinco afios para los documentos presentados antes del 22 de febrero de
1999 y de un afio para los presentados a partir de esa fecha y que no pudieron ser inscritos por cualquier
defecto que asi lo haya impedido. Por lo tanto si al ingresar al despacho un documento o al inscribir un nuevo
titulo el registrador determina que se encuentra en las condiciones que dispone dicho articulo, éste debera
cancelar el asiento de presentacion.

I- Debe tenerse presente, que dicho plazo se suspende, tal y como se indicd en la circular No. 044-98, en los
siguientes casos Y con las siguientes modificaciones:

1- Documento complejo o en consulta

Cuando un documento, que por su complejidad no pueda ser calificado dentro del término de los 8 dias
naturales que establecen los articulos 3 de la Ley sobre Inscripcion de Documentos en el Registro Publico y 34
del Reglamento de este Registro, el o la Registrador (a) debera acudir dentro del plazo indicado ante el o la
Jefe (a) de Registradores quien debera darle ese caracter y dejar constancia de "documento complejo" en
el inmueble o derecho respectivo y consignar la marginal correspondiente en la que fundamente esa condicion.

Igual procedimiento debe seguirse para los documentos que se sometan a consulta.

2- Documento en calificacion
Cuando se presente algin recurso contra la calificacion del Registrador, éste debera dentro de los ocho dias
naturales, consignar en la finca o derecho respectivo "documento en calificacion".

3- Cotejo administrativo

Cuando esta Direccién o cualquier interesado solicite el cotejo administrativo ante la Direccidén del Archivo
Notarial o ante la Direccion Nacional de Notariado, deberan notificar a este Registro la resolucién de
admisibilidad y la resolucidn final. Esta notificacion debera anotarse en el inmueble o derecho respectivo en la
forma y por el funcionario que la Direccion designe.

4- Subsanacion de defecto ante 6rgano jurisdiccional

Cuando se comparezca ante un oOrgano jurisdiccional para subsanar el defecto y éste no lo comunica al
Registro el plazo de caducidad no se suspende. Se tendra por suspendido Unicamente cuando la autoridad
judicial respectiva por medio de mandamiento (el cual debe presentarse al Diario de este Registro dentro del
plazo de vigencia) lo haga del conocimiento del Registro).

5- Documento en ocurso

En los casos en que se presente el ocurso, la Direccidon deberd emitir una resolucién de admisibilidad del
ocurso, en la cual se ordena y comisiona a Asesoria Juridica para:

1) Consignar marginal en el mddulo de Diario indicando el nimero de expediente.

2) Anotar en el inmueble o derecho respectivo "documento en ocurso”.

I1. Anotaciones que deben quedar pendientes y no se les aplica el inciso 5) del citado articulo 468 Cddigo
Civil:

1) A los mandamientos judiciales, ya que éstos se rigen por normas especiales.
2) A las opciones o promesas reciprocas de compraventa, en virtud de que las mismas sélo se anotan y
prevalecen por el término pactado por las partes, que puede ser de meses, uno o varios anos, mas el mes de




caducidad que establece el articulo 1055 del Cddigo Civil. Ejemplo: En caso de que la promesa de venta se
estipule por dos afios la anotacion debera subsistir en el inmueble por ese plazo, mas el mes de caducidad.

3) A las prendas forestales y cafetaleras, por cuanto las mismas solo se anotan sobre los inmuebles y
deberan mantenerse anotadas por el plazo de la prenda forestal o cafetalera, mas el término de prescripcion
respectivo.

4) A cualquier otro tipo de contratacion que la legislacion vigente permita que permanezca anotada por
mas de un afio. Al respecto, el Registrador - bajo su responsabilidad - debera efectuar el analisis respectivo y
proceder segun corresponda.

IIL. En relacion al numeral 13 de la Circular DRP-044-98 referente a las anotaciones provisionales, en el
subtitulo Vigencia: ( transitorio IX ) en el punto a) se revoca el parrafo segundo que dice: 'Tos documentos
presentados en el lapso del 22 de noviembre de 1998 al 22 de febrero de 1999 tendran un plazo de
caducidad de 1 afio y 3 meses, salvo que medien suspensiones a éste" y se modifica en el punto b) en el
sentido de que los documentos presentados con anterioridad al 22 de febrero de 1999 el término de
caducidad es de cinco afios, salvo que medien suspensiones.

1IV. Para la correcta aplicacion de esta circular se les recuerda a los Registradores que deberan cumplir con los
plazos establecidos para la calificacion de documentos.
V. El procedimiento para la aplicacion de la caducidad y la suspension se indica en los cuadros anexos.

VI. En vista de que en la Circular DRP-044-98 existen dos numerales 13, el numeral que se refiere a Reserva
de Prioridad ( arts. 34 y sgtes. Ley 3883 art. 184 ) se corrige su numeracion para que en adelante se lea

13A.
PROCEDIMIENTO PARA APLICAR LA CADUCIDAD A LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS A PARTIR
DEL 22 DE FEBRERO 1999

1.Revisar tramites y verificar si el documento tiene marginales de suspension de la
caducidad
2.Revisar Inmueble o derecho, para verificar si la caducidad estd suspendida
mediante anotacion de: “documento en ocurso”, “documento complejo”, “documento

Documento de | en calificacion”, “documento en cotejo administrativo” o “mandamiento judicial”.

despacho con mas de
un ano de presentado

3. Cancelar el documento si procede, consignando la marginal

1.Revisar si los documentos antes cumplieron el plazo de un aiio desde la fecha de
su presentacion.
2. Revisar tramites de los documentos para verificar marginales y que no estén

Documentos
presentados

puestos al despacho antes de la fecha indicada.

por | 3. Revisar inmueble o derecho para verificar si tiene anotado “documento en ocurso”,

primera vez, que tienen
docu-mentos anteriores
pendientes, con mas de
un ano de presentados

“documento complejo”, “documento en calificacion”, “documento en cotejo
administrativo” o “mandamiento judicial” que suspenda la caducidad.

4. Cancelar los documentos si procede, consignando la marginal respectiva e inscribir
el documento

PROCEDIMIENTO PARA APLICAR LA CADUCIDAD A LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS ANTES DEL

22 DE FEBRERO DE 1999

Documentos de
despacho, con
mas de 5 afios de

1.Revisar tramites y verificar si el docu-mento tiene marginales de suspension de la
caducidad.

2.Revisar Inmueble o derecho, para verificar si la caducidad esta suspendida mediante una
anotacion de: “documento en ocurso”, “documento complejo”, “documento en
calificacion”, “documento en cotejo administrativo” o “mandamien-to judicial.”

presentado 3. Cancelar el documento si procede, consignando la marginal respectiva

1. Revisar si los documentos antes cumplieron el plazo de 5 afos.

2.Revisar tramites de los documentos para verificar marginales y que no estén puestos al
Documentos despacho antes de la fecha indicada.

presentados por
primera vez, que
tienen
documentos
anteriores
pendientes, con

3. Revisar inmueble o derecho para verificar si tiene anotado “documento en ocurso”,
“documento complejo”, “documento en calificacion”, “documentos en cotejo
administrativo” o “mandamien-to judicial” que suspenda la caducidad.

4.Cancelar los documentos si procede, consignando la marginal respectiva e inscribir el
documento.




mas de 5 afios de
presentados

EXCEPCIONES A LA CADUCIDAD DEL INC. 5 DEL ART. 468 CODIGO CIVIL

Documentos que
deben quedar
pendientes (no
se aplica el inc.
5 art. 468 C.C.)

1.Mandamientos judiciales, se rigen por normas especiales.
2.0pciones o promesas reciprocas de compraventa, poe el plazo del contrato mas un mes de
acuerdo al articulo 1055 C.C.
3.Prendas forestales y cafetaleras, por el plazo de cada contrato mas la prescripcion
respectiva.
4.Cualquier otro tipo de contratacion que la legislacion vigente permita que permanezca
anotada por mas de un arfio.

PLAZO DE CADUCIDAD

Documentos

Norma Juridica

Plazo de Caducidad

Presentados antes del 21
de febrero de 1999,
pendientes de inscripcion

Transitorio IX Codigo
Notarial

5 afos a partir del 21 de febrero de 1999, sea caducan el
21 de febrero del 2004

Presentados a partir del 22
de febrero de 1999

Articulo 468 inciso 5
Codigo Civil

Un (1) afio a partir de su presentacion

SUSPENSION DEL PLAZO POR CADUCIDAD

Plazo de caducidad
Docume Norma Procedimiento
ntos Juridica
Jefe de registradores

Comple- | Art. 468 determina la complejidad o Un (1) afio y tres (3) meses a partir de su
jos parrafo 2 avala la consulta y anota en el | presenta-cién
(incluye | Cddigo Civily |inmueble o derecho ZK
documen |art. 34y 36 (documento complejo) y
tos en Reglamento consigna marginal en el Diario
consulta) | del registro

Publico

Art. 468 Registrador cuando realiza el
En parrafo 2 pase del documento al Jefe de
calificacié | Codigo Civil y | registradores para su Un (1) afio y tres (3) meses a partir de su
na articulo 36 calificacion anota en el presenta-cion
solicitud | Reglamento inmueble o derecho ZI
del del Registro (documento en calificacion)
Notario | Publico

Art. 468 Cuando sea notificada por el
En cotejo | parrafo 2 organo respectivo, la Direccion | Un (1) afno y tres (3) meses a partir de su presen-
adminis- | Cédigo Civil y | ordenara la anotacion en el tacion
trativo Circular DRP- | inmueble o derecho zZH

044-98 (documento en Cotejo

Administrativo)




Juzgado donde se tramita debe

Un (1) afio y tres (3) meses a partir de su presen-

Subsana- enviar mandamiento al registro | tacion
cion de Publico, dentro del afio de
defectos presentado el documento y se
ante Art. 468 anota en el inmueble o
organo parrafo 2 derecho
jurisdi- Cddigo Civil
ccional
Se presenta en la Direccion
Registro Publico, quien dictara | La Dire-ccion deter-minara la vigen-cia del asiento
Art. 468 una resolucion de admisibilidad | de presen-tacion me-diante resolu-cion
parrafo 2 y ordenara anotar en el
En Cddigo Civily | inmueble o derecho TP
Ocurso art. 26 de la (documento en ocurso) y una

Ley 3883 Ley
sobre
Inscripcion de
Documentos
en el Registro
Publico

marginal indicando el nimero
de expediente.




