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/

De: Msc. Oscar Rodriguez Sanchez

Para: Subdirector Registral, Subdirector Catastral, Coordinaciones Génerales,
Jefes de Registradores, Jefes de Unidad, Registradores, todos de la Subdireccién
Catastral, Asesoria Juridica del Registro Inmobiliario.

Asunto: “Procedimiento para la calificacion de planos de ag'riménsura en zona
declaradas como catastral y catastrada.”

V° B° Director:

Con fundamento en los avances tecnolégicos y sistemas de seguridad disefiados como
parte de las reformas para el mejoramiento de la eficiencia en la prestacién de los
servicios, se hace necesario establecer el procedimiento para la calificacién de planos de
agrimensura en zona catastrada e informacién donde se tenga informacion de mapas

catastrales.

Que mediante los Decretos Ejecutivos N° 36830-JP, N° 37865-JP, se declara zona
catastrada los distritos: 10 Isla de Coco del cantén de Puntarenas, de la provincia 6
Puntarenas; 1 Santa Barbara, 2 San Pedro, 3 San Juan, 4 Jesus, 5 Santo Domingo y 6
Purabd, del cantén 4 Santa Barbara; Decreto Ejecutivo N° 37864-JP, 2 Mansién del
cant6n 2 Nicoya de la provincia de Guanacaste; Decreto Ejecutivo N° 37866-JP, 1 San
Joaquin, 2 Barrantes y 3 Llorente del cantén 8 Flores, Decreto Ejecutivo N° 37878-JP, 2
La Ribera, 3 La Asuncién, del cantén 7 de Belén, todos de la provincia 4 Heredia.

Que de conformidad ‘con’j el Decreto Ejecutivo No. 30106-J se declara Zona Catastral la
totalidad de los cantones del Territorio Nacional.
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Que el Reglamento ala Ley de Catastro Nacional Decreto Ejecutivo N°34331-J, establece
las obligaciones a que estan sujetos los responsables de los trabajos de agrimensura
respecto a los levantamientos de documentos en tramite de inscripcion los
procedimientos, especificaciones técnicas de georreferenciacion, precision, exactitud y
corhprobaciéh de medida de manera de que exista una 'ubicacién inequivoca de los
inmuebles dentro del territorio nacional.

Que el articulo 8 inciso c) del Decreto Ejecutivo N° 35509-J, que es Reglamento de
Organizacion del Registro Inmobiliario establece que corresponde a la Direccién del
Registro Inmobiliario emitir y aprobar las directricés de funcionamiento operativo, técnico y
administrativo en materia catastral y registral.

Que dentro del procedimiento de la calificacibn de los planos de agrimensura es
fundamental la compatibilizacion de la informacion de la Subdireccién Catastral con la
informacién de la Subdireccion: Registral, por lo cual el Registrador procedera a calificar
los planos de conformidad con lo que se dispone la legislacion vigente, la informacién a
disposicion del Registro Inmobiliario, entre la cual se encuentran los asientos registrales y
catastrales denominados mapas cafastrales, ortofotos aéreas y planos inscritos con
anterioridad, entre otros.

Que el Reglamento de referida cita, establece que el objetivo principal del plano de
agrimensura es contribuir al establecimiento, mejora y mantenimiento del catastro, definir

en forma grafica el inmueble y dar publicidad a sus linderos, por lo que en aquellos casos

de planos de agrimensura, que se encuentren en proceso de inscripcion o apelacion a la
fecha de vigencia de los decretos ejecutivos de distritos declarados zona catastrada, y
donde exista cartografia catastral, tendran que verificarse contra esa informacién, sin que
ello se considere una recalificacién del documento.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 42, el Registrador procedera a calificar

los planos de conformidad con el Reglamento a la Ley del Catastro Nacional, la

legislacion vigente y la informacién a disposicién del Registro Inmobiliario.
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Por lo anterior se hace necesario establecer el procedimiento de presentacién, calificacién
y archivo de los documentos sujetos a inscripcién en zona declarada catastrada e
informacién de la Subdireccion Catastral donde se tenga informacion de mapas
catastrales.

l.- De los requisitos de presentacién. Conforme lo dispone el articulo 29 del
Reglamento a la Ley de Catastro Nacional y la aclaracién de la Directriz RIM-001-2012 del
31 de julio del 2012, son ‘requisitos de admisibilidad de los planos de primer ingreso, los

siguientes:;

a. Firma del profesional de su pufio y letra o su firma electrénica.

b. Constancia de haber cancelado los aranceles e impuestos correspondientes.
C. Aprobacién de la Fiscalia del Colegio de Ingenieros Topégrafos; y

d. En zona catastrada, el archivo de coordenadas “CSV".

El Registro Inmobiliario cancelarad aquellos documentos que no aporten los requisitos
citados en los puntos a b y ¢. Suspendera la tramitacién en caso de faitar el requisito

sefialado en el punto d.

II.- De los planos de agrimensura. Para los casos de planos de agrimensura de ingreso
ubicados en distritos declarados como zona catastrada se mantendra el procedimiento
establecido en las Directriz RIM-001-2012 y la Circular RIM-012-2012.

Para planos de agrimensura de reingreso recibidos por el Diario de Planos, con
anterioridad a la fecha de promulgacion de los decretos ejecutivos referidos a la
declaracién de distritos como zona catastrada, se define el siguiente procedimiento:

a. Con vista a la descripcion geométrica de su derrotero plasmada en la capa de
calificacién del mapa catastral, el registrador procedera a verificar ésta respecto a
la conformacién del mapa, debiendo garantizar su compatibilizacién y respetando
la exactitud relativa y absoluta del levantamiento conforme a los dispuest6 en Ia
Directriz RIM-001-2012 y su aclaracion.
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b. En caso de encontrar inconsistencias y/o inexactitudes con la informacién del
mapa catastral, deberd sefialar las mismas como defecto en la minuta de
calificacion.

c. El profesional de la agrimensura podra recurrir mediante los remedios procesales
establecidos para impugnar la calificacién referida a ésta informacion catastral,
aportando las pruebas que demuestren la inexactitud de la conformacién de la
cartografia catastral. |

d. En caso de que el profesional se allane a la calificacion respecto de la informacion
del mapa catastral podra conservar el formato de presentacion del documento
previo a la declaratoria del distrito como zona catastrada.

e. En los casos de planos de agrimensura cancelados por falta de pago de aranceles
o por caducidad de la presentacion conforme al articulo 468 del Cédigo Civil, el
profesional responsable _del documento, debera presentar el mismo conforme al
punto 1. anterior.

En los casos de planos de agrimensura de primer ingreso y que se localicen dentro de
distritos con cartografia catastral, se seguira el siguiente procedimiento:

a. Se permitira la presentacién de los planos con el formato y dibujo que establece el
Reglamento a la Ley del Catastro Nacional.

b. El Registrador verificara que el poligono se encuentra dibujado en la capa de
calificacién, debiendo examinar que su geometria, localizacion geografica y los
datos de las citas de inscripcién entre el documento y el mapa catastral sean
concordantes; respetando las tolerancias para la diferencia lineal entre un lado del
plano de agrimensura y el correspondiente del predio en el mapa catastral, siendo
de:

Para la escala 1;1000 el valor de tolerancia es de + 0.85 m.
Para la escala 1:5000 el valor de tolerancia es de £ 4,25 m.
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c. En caso de que un plano de agrimensura no se encuentre dibujado en la capa de
calificacién debera coordinar con el Area de Cartografia Catastral de manera que
sea incluido en ésta, siempre y cuando el tramite no corresponda a una cancelacion
del documento.

d. En los casos de planos de agrimensura que tengan errores de cierre en su
derrotero que superen las tolerancias relativas del levantamiento establecidos en el
articulo 29 del Reglamento a la Ley del Catastro Nacional, se procedera a
suspender la tramitacién hasta que el mismo sea corregido.

e. En caso de que un profesional de Ia agrimensura optativamente pretenda presentar
sus d}ocumentos de forma georreferenciada en distritos declarados como zona
catastral, sera factible siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos en
la Directriz RIM-001-2012 y la Circular RIM-012-2012.
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