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Con ocasién de la prdmulgacién del Decreto Ejecutivo N° 38978-JP, publicado
en La Gaceta N° 87 del 7 de mayo de 2015, el Poder Ejecutivo dispuso
reglamentar la aplicacién de los alcances del articulo 172 in fine, de la Ley de
Tierras y Colonizacién (N° 2825 de 14 de octubre de 1961), con el propésito de
inscribir registralmente la asignacién de tierras que realiza el INDER en favor de
sus beneficiarios, mediante la presentacion de una certificacion debidamente
autenticada, en la cual conste el contrato de adjudicacién de la respectiva parcela.

Esta forma de presentar la rogacién por medio de la cual se solicita la inscripcién
del respectivo traspaso, se fundamenta en lo dispuesto por el articulo 450 del
Cédigo Civil, el cual establece como uno de los mecanismos para la inscripcion de
titulos registrables, aquel documento expresamente autorizado por ley para tal
efecto.

En razén de lo anterior y de conformidad con los alcances de los incisos f) y g) del
articulo 8 del Reglamento de Organizacién del Registro Inmobiliario, se emite la
siguiente disposicién de caracter administrativo para una adecuada y normalizada
aplicacion de lo dispuesto por el articulo 172 in fine de la Ley N° 2825, asi como
por el Decreto Ejecutivo N° 38978-JP:
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M EE’l‘:‘!Kl"ll"'?’-!‘n:Por disposicion de los articulos 65 y 172 de la Ley N° 2825 en relacién con el
numeral 450 del Cddigo Civil, el Instituto de Desarrollo Rural (INDER) esta
facultado para presentar las solicitudes de inscripcion de traspasos a titulo
oneroso de inmuebles de su propiedad, por medio de una certificacién del
contrato por el cual se llevé a cabo la adjudicacién de un inmueble de su
propiedad en favor de los respectivos beneficiarios. Este tipo de documentos solo
podran indicar lotes o parcelas debidamente individualizados e inscritos como
fincas independientes.

2.- Al ser este tipo de documento diferente a un testimonio de escritura publica,
este no debera venir impreso en papel de seguridad notarial, pero si debera traer
adherida la respectiva boleta de seguridad, misma que debe ser de aquellas
asignadas al Instituto de Desarrollo Rural (INDER) o a su antecesor Instituto de
Desarrollo Agrario (IDA).

3.- Por lo demas, debera el documento en cuestién cumplir con los restantes
requisitos que el marco de calificacion registral exige a efecto de ser procedente la
inscripcion de los actos o contratos en él contenidos (por ejemplo pero no limitado
a ello: numero de finca, su descripcién completa, nimero de plano catastrado,
precio y forma de pago —incluida la hipoteca-, gravamenes, limitaciones y su
plazo, restricciones, condiciones, etc., segun dispone el articulo 3 del Decreto
Ejecutivo de cita). Asimismo, debera el documento indicar expresamente el
numero de acuerdo de Junta Directiva del INDER, por medio del cual se dispuso la
adjudicacion del predio al que se alude.

4.-Sera responsabilidad absoluta de la Junta Administrativa del INDER, el
determinar quién o quiénes de sus funcionarios son los juridicamente autorizados,
ademas de la propia Secretaria General de dicha Junta, para certificar los
contratos de adjudicacién debidamente autenticados.

Para los efectos del Registro Inmobiliario, bastard con que el documento en
cuestion (certificacion del contrato de adjudicacién) tenga adherida una boleta de
seguridad vigente, de aquellas asignadas al Instituto de Desarrollo Rural (INDER)
o a su antecesor Instituto de Desarrollo Agrario (IDA), para que sea procedente su
calificacién y posterior inscripcién en caso de ser juridicamente procedente.

5- Finalmente, de conformidad con lo dispuesto por el punto J) de la Circular RIM-
023-2012 modificada por la Circular RIM-06-2015, los actos o contratos contenidos
dentro de los documentos relativos a la adjudicacion de tierras propiedad del
INDER a favor de sus beneficiarios, estaran totalmente exentos del pago de todo
tipo de tributos y cargas fiscales.




