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Con ocasién de la promulgacién del Decreto Ejecutivo N° 40531-MAG, publicado
en La Gaceta Digital en el Alcance 195 de fecha 10 de agosto de 2017, empieza a
correr el plazo dispuesto por el articulo 1° de la Ley N° 9409 “Autorizacién al
Instituto de Desarrollo Rural (INDER) para que condone las deudas adquiridas
antes del 31 de diciembre de 2005 con el Instituto de Desarrollo Agrario (IDA) por
el otorgamiento de tierras”, para llevar a cabo las condonaciones de deudas
dispuestas en esa normativa.

En razoén de lo anterior y de conformidad con los alcances de los incisos f) y g) del
articulo 8 del Reglamento de Organizacién del Registro Inmobiliario, se emite la
siguiente disposicién de caracter administrativo para una adecuada y normalizada
aplicacién de lo dispuesto por la Ley N° 9409 y su Reglamento dictado mediante
Decreto Ejecutivo N° 40531-MAG:

1.- PERIODO DE VIGENCIA: Desde el 10 de agosto de 2017 y hasta el 10 de
agosto de 2019, la Junta Directiva del INDER podra autorizar mediante acuerdo, la
condonacién total o parcial de deudas pendientes de pago por concepto de capital,
intereses corrientes y moratorios, asi como pdlizas, derivados de la asignacién a
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titulo oneroso de predios otorgados antes del 31 de diciembre de 2005, sin
importar si su fecha de inscripcion es posterior a esa data. Seran beneficiarios de
esta condonacién, tanto los adjudicatarios personas fisicas como juridicas.

En razén de lo dicho, la fecha del acuerdo de Junta Directiva que aprueba la
condonacién total o parcial de deuda y que sirve de base para la cancelacion total
o modificacién de hipoteca, debera haber sido tomado dentro del rango de fechas
indicado, aspecto este que deber ser valorado y calificado por los registradores.

2.- FORMAS DE ROGACION: La condonacion total de deuda y por lo tanto la
correspondiente cancelacién de la hipoteca por medio de la cual se garantiza,
debera ser presentada a la corriente registral inicamente mediante exhorto,
dentro de cuyo texto debe citarse el correspondiente acuerdo de Junta Directiva
del INDER, el cual debe respetar el rango de fecha indicado en el punto anterior.

Por su parte, la condonacién parcial permitida por la Ley N° 9409, debera ser
otorgada mediante escritura publica. Dentro del texto del testimonio que se
presente para su tramite debera el notario dar fe del acuerdo de Junta Directiva
del INDER, el cual debe respetar el rango de fecha indicado en el punto anterior.

Para poder modificar un asiento hipotecario este debe encontrarse vigente
(articulo 464 Codigo Civil), por lo que el registrador debera verificar este hecho
como parte del marco de calificacién, toda vez que la Ley N° 9409 no hace alusién
a ningun tratamiento privilegiado en este sentido. Para llevar a cabo esta rogacion,
necesariamente deberan comparecer ante el notario publico un representante del
INDER con facultades suficientes para el otorgamiento del acto (acreedor), asi
como el o los deudores del crédito garantizado con hipoteca y el respectivo titular
del inmueble. Estos comparecientes seran quienes soliciten las modificaciones del
asiento hipotecario en lo que el correspondiente acuerdo de Junta Directiva del
INDER autorice.

3.- PAGO DE DERECHOS Y TIMBRES: Siendo que del texto de la Ley N° 9409
no colige ningun tipo de exoneracion de pago de timbres, tanto para la cancelacion
de hipoteca (condonacion total de deuda) como para la modificaciéon de su asiento
correspondiente (condonacién parcial de deuda), se deberan pagar derechos y
timbres segun los alcances de la rogacion efectuada.

Se considera que estas operaciones no estan exoneradas de pago, toda vez que
no se configura la hipétesis contenida dentro del numeral 59 de la Ley N° 9036
“Transformacién del Instituto de Desarrollo Rural (IDA) en el Instituto de Desarrollo
Agrario (INDER), relativa a la asignacion de tierras. La forma de rogacién
mediante exhorto para la cancelacion total de hipoteca, no constituye en si misma
una exoneracion del pago de timbres correspondientes.
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4.- ASPECTOS GENERALES: La valoracion de todos los aspectos relativos a la
aplicacion de la condonacion, sea esta total o parcial, si se tiene derecho o no o si
resulta procedente su otorgamiento, resultan ser de exclusiva responsabilidad de
los funcionarios del INDER, asi como de aquel encargado de la emision de
exhortos o el notario pablico que corresponda, de tal forma que lo no regulado en

los puntos anteriores, se encuentra fuera del marco de calificacion del respectivo
documento.
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