DIRECTRIZ RIM-001-2014
DE: MSc. Oscar Rodriguez Sanchez
Director Registro Inmabiliario

PARA: Colegio de Ingenieros Topdgrafos (CIT}, MOPT, Municipalidades, Concejos de Distrito,
MINAET, SINAC, INVU, IGN, INCOFER, ICT, Polo Turistico Papagayo, CIMAT, CONAI, ICE, INDER,
ICAA, IMAS, Direccion de Servicios Registrales, Subdireccidn Catastral, Coordinador General
Departamento Catastral Registral, Coordinadores de Registradores, Registradores, Coordinador
General Departamento Catastral Técnico, Asesoria Juridica.

ASUNTO: Presentacidn digital de planos de agrimensura, sometidos al proceso de
calificacién e inscripcidn en el Registro Inmobiliario, a través del Administrador de Proyectos de
Topografia {APT) del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica (CFIA).

FECHA: 10 de febrero del 2014

FIRMA:

Con fundamento en los avances tecnoldgicos y sistemas de seguridad disefiados como parte de
las reformas para el mejoramiento de la eficiencia en la prestacion de los servicios y siendo
consecuentes con:

. El “Convenic entre La Junta Administrativa del Registro Nacional Y El Colegio Federado De
Ingenieros Y Arquitectos de Costa Rica para la Implementacién y Operacién del Procedimiento
para el Tramite Electrénico de Planos”, segun acuerdo firme J284 de Sesién Ordinaria N* 25-2012.

. Los articulos 2 y B de la Ley N° 8220, que es la Ley de Proteccidn al Ciudadano def Exceso
de Requisitos y Tramites Administrativos, en el que se sefiala que en cualguier trdmite que se deba
efectuar ante Ia administracion Publica deben prevalecer los principios de presentacidn Gnica de
documentos vy de coordinacidn institucional e interinstitucional.

. El articulo 4 del Reglamento a la Ley de Certificados, Firmas Digitales y Documentos
Electrénicos, sefiala en lo que interesa;



“Con excepcidn de aquellos tramites que necesariamente requieran la presencia fisica del
ciudadano, o que éste opte por realizarlos de ese modo, el Estado y todas las dependencias
publicas incentivaran el uso de documentos electrénicos, certificados vy firmas digitales para la
prestacidn directa de servicios a los administrados, asi como para facilitar la recepcidn, tramitacion
y resolucidn electrdnica de sus gestiones y la comunicacidn del resultade correspondiente.”

. El Articulo 28 de Reglamento a la Ley de Catastro indica: “Medios para la presentacion de
planos. Los profesionales pueden presentar para su inscripcion los planos de agrimensura en
cualquier medio material, papel o digital, segun lo disponga la Direccién respectiva.

Cuando el Catastro Nacional disponga de los medios técnicos y tecnolégicos, la presentacion de
planos de agrimensura se podrd hacer por cualesquiera medios tecnoldgicos, de acuerdo con las
disposiciones que establezca el Director respectivo, con la previa aprobacién de la Junta
Administrativa del Registro Nacional.”

Resulta conveniente y necesario para el Registro Inmabiliario emitir la presente directriz, de
conformidad con los alcances de las normas contenidas en los incisos f) y g} del articulo 8 del
Reglamento de Organizacién del Registro Inmobiliario, a efecto de establecer los requisitos basicos
para la presentacién de planos de agrimensura para su registracion catastral, por medio de la
plataforma informética del APT. En ese sentido, se toman las siguientes disposiciones:

a.- De la aprobacién del CFIA: Se cancelard la presentacidn de los documentos electrénicos que no
cuenten con el correspondiente sello del CFIA. El profesional autorizante deberd reservar un lugar
en la parte derecha del espacio para sellos y timbres con el objetivo de que et CFIA haga constar su
aprobacion.

b.- De la firma del profesional responsable: El articulo 29 del Reglamento a la Ley de Catastro
sefala en el inciso a:

“Articulo 29. Requisitos para la presentacién de planos de agrimensura. Para la inscripcidn de
planos de agrimensura serd necesario presentar un original, que deberd ser nitido para efectos de
su reproduccion y contener io siguiente:

a. Firma del profesional de su pufio y letra o su firma electrénica.”



De ahi que los planos que se presenten al proceso de calificacidn e inscripcién, que no cuenten
con la respectiva firma autdgrafa del profesional autorizante, no se deberan cancelar, pues la
validacién realizada por el Colegio se asume como firma electrénica y debe ser aceptada por el
calificador de turno.

Debemos recordar que la firma electrénica es un concepto juridico, equivalente electrénico al de
la firma manuscrita, donde una persona acepta el contenido de un mensaje electrénico a través de
cualquier medio electrénico valido. Como la firma con un lapiz electrénico al usar una tarjeta de
crédito, usando una tarjeta de coordenadas o usuario y contrasefia, que es el caso de los
profesionales en topografia con la plataforma Informatica del APT. Distinto es la firma digital que
es un mecanismo criptogréafico que permite al receptor de un mensaje firmado digitalmente
determinar la entidad originadora de dicho mensaje (autenticacidn de origen y no repudio}, y
confirmar que el mensaje no ha sido alterado desde que fue firmado por el originador {integridad)
y en el que interviene un ente certificador.

Asimismo la junta Administrativa del Registro en el convenio adoptado por acuerdo firme J284 de
Sesidn Ordinaria N° 25-2012 en la cldusula novena sefiala: “es aceptado que la clave de acceso o el
dispositivo de autenticacién, es un medio de identificacién sustitutivo de la firma autdgrafa, de ahi
que producira los mismos efectos que las leyes le otorgan a los documentos firmados de pufio y
letra”,

El Registro Inmobiliario no aceptara leyendas o rétulos que tengan caracter de propaganda.

¢.- Del pago de derechos: Tal como se establece en el inciso c) del articulo 32 del Reglamento a la
Ley 6545, el profesional debe indicar unicamente el nimero de entero bancario en el espacio
dispuesto para ello en el APT y también en el plano, para io cual se debera utilizar el espacio de
sellos y timbres, preferiblemente en el centro del espacio donde no se sobreponga a los selios de
inscripcidn o cancelacion y de aprobacién por parte del CFIA,

d.- De los visados: El profesional debe adjuntar el archivo digital en formato “pdf”, que contenga
los documentos que demuestren el otorgamiento de la aprobacién que requiere el plano para su
inscripcién. Este archivo debera adjuntarse todas las ocasiones que requiera presentarse el planoy
los documentos deberan corresponder sin lugar a duda, en tiempo y forma al plano que se
presenta.



El documento presentado al CFIA y que éste remita al Registro Inmobiliario para su calificacién
respectiva, debe contener como minimo los siguientes datos:

Numero de presentacion

Numero de proyecto de APT (asignado por el CFIA)

Area del plano

Numero de finca.

Situacién geografica (provincia, canton, distrito)

Fecha de emision

Firma de responsable y sello de la respectiva institucién.

Las instituciones tendran acceso al APT mediante usuarios y contrasefias asignados por el CFIA,
con el objetivo de que el funcionario encargado de la institucidn respectiva, verifique la solicitud
del visado requerido.

Procedimientos generales

e.- Del archivo con las coordenadas del derrotero: Tal y como dispone la Directriz RIM-001-2012,
de fecha 17 de abril 2012, publicada en la Gaceta N2 96 de 18 de mayo siguiente, es de
acatamiento obligatorio para zonas catastradas, adjuntar un archivo en formato “.csv” que
contenga las coordenadas de todos los vértices correspondientes al poligono representado en
cada plano, de conformidad con el Sistema de la Red Oficial de Coordenadas, vigente al momento
del levantamiento. Este requerimiento es de resorte voluntario del profesional en zonas
catastrales.

f.- De la prohibicion del uso de colores o tonos de grises en las presentaciones: De acuerdo con lo
dispuesto en la Directriz 002-2011 de fecha 07 de julio de 2011, no se permitira el uso de colores
ni tonos de grises en los documentos digitales que contengan los levantamientos de agrimensura
presentados bajo la plataforma APT; debiendo por tanto representarse tales archivos,
necesariamente en color negro en su totalidad.

g- De la escala del plano: El profesional estd en la obligacién de cumplir con lo establecido en el
articulo 33 y otros del Reglamento a la Ley de Catastro, donde se especifican los usos de escalas



apropiadas en la presentacion de planos, perc por razones propias del manejo de la informacion
digital que transmite la plataforma APT al SIP, el documento que se inscribe en el Registro
Inmobiliario no va a estar a la escala que el profesional autorizante indica en el plano, como
tampoco lo estaran las reproducciones que sean emitidas por la Plataforma Digital de la Direccién
de Servicios Registrales del Registro Nacional.

h.- Del comprobante de inscripcion: Para demostrar la inscripcién de un plano, de conformidad
con lo que al efecto dispone el articulo 68 del Reglamento a la Ley de Catastro, se emitira por
parte de Registro Inmobiliario un comprobante que corresponde a la imagen del plano inscrito con
el respectivo numero de inscripcién, la fecha, hora y nombre del registrador responsable, asi como
una leyenda que indica lo siguiente:

"Comprobante de Inscripcién Catastral - No sustituye los Efectos Juridicos de una Certificacién™.

Los profesionales autorizantes tendrén acceso a los comprobantes consultando el proyecto
correspondiente a través del APT.

i- De los planos devueltos: Los planos que se presenten al Registro Inmobiliario, seran tramitados
por su orden de presentacin y seran devueltos al interesado dentro de un plazo no mayor de
ocho dias héabiles posteriores. La informacién de los defectos indicados en la minuta de calificacion
del SIP, serdn remitidos al profesional a través del APT, donde podra visualizarlos en la pestafia
“Consultas al Registro Nacional” que se encuentra bajo e! “Administrador de Proyectos”.

j.-De la responsabilidad del registrador: Ademds de cumplir con toda la normativa vigente, se les
recuerda a las y los sefiores registradores que es de acatamiento obligatorio, |a verificacion y
correccion cuando sea requerido, de todos los datos anotados e imagenes publicitadas en el SIP.

k.- De la responsabilidad del profesional: Los profesionales en agrimensura tienen la obligacién de
velar porque toda la informacién aportada, cumpla con las especificaciones establecidas para el
uso correcto del APT y las indicadas en esta Directriz. Serdn responsables, ademas de los datos
insertados, no solo los cobijados por la fe publica, sino también aquellos otros datos consignados
en el documento, de conformidad con lo que dispone el articulo 12 de la Ley Organica del Colegio
Federado de Ingenieros y Arquitectos, N° 3663 del 10 de enero de 1966 y sus Reformas.

.- Del horario de recepcién de documentos en el SIP del Registro Inmobiliario: La Fiscalia del CFIA
serd la encargada de remitir al Registro Inmaobiliario, los documentos de acuerdo al orden de



trabajo establecido y el Sistema de Informacién de Planos (5P}, asignara los numeros de
presentacién unicamente en los horarios oficiales que comunique la institucién.

m.- De la obligacidn de hacer las presentaciones en la plataforma APT: Se permitird la
presentacién de planos en formato fisico de primer ingreso y reingreso ante el Diario del Catastro
y en formato digital mediante la plataforma del APT. Los planos que se presenten cumpliendo con
los requisitos establecidos en el uso de la plataforma APT, no pueden ser presentados en el Diario
de Planos. De ocurrir esto, el Registrador suspendera la calificacidn def documento, sefialando la
inconsistencia, con el objetivo de que el profesional proceda de conformidad.,

El Registro Inmobiliario comunicara opartunamente, la fecha a partir de la cual la presentacion de
planos se realizara Gnicamente por medio de la plataforma APT del Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica,

Rige a partir del dia 17de marzo de 2014.



